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WYPIS
z ustalen planu zagospodarowania przestrzennego.

Po rozpatrzeniu wniosku pana Piotra Ktosa zam. ul. Makowa 15, 89-100 Wystep na podstawie
ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy jednorodzinnej w
Potulicach zatw. uchwatg nr nr XLVHI/536/2002 Rady Miejskiej w Nakle nad Notecig z dnia 26
marca 2002 r (Dz.Urz.Woj.Kuj.-Pom. nr 53 poz. 962)

informuje, ze:
- dziatka nr 359 w Potulicach potozona jest w jednostce o symbolu 22 Mj.

Tekst planu: ,Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

a) powierzchnia dziatki minimum 1000 m?,

b) intensywnos¢ zabudowy maksimum 40%,

¢) powierzchnia zabudowy maksimum 30%, nie mniej niz 30 m? dla kazdego z budynkéw,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy:

- w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacych wspdlnych z terenami ulic,
- w odlegtos$ci 4 m od linii rozgraniczajgcej wspdlnej z terenem przejécia pieszego,

e) wysokos¢ zabudowy maksimum 12 m, w tym:

- dla budynkoéw mieszkalnych od 2 do 3 kondygnacji, w tym poddasze uzytkowe,
- dla budynkoéw pozostatych do 4 m i nie wiecej niz 1 kondygnacja,

f) dach budynku mieszkalnego o jednakowym nachyleniu wszystkich potaci wynoszgcym 30°-
50°, z dopuszczeniem lukarn i naczotkéw,

g) dopuszcza sie realizacje na dziatce co najwyzej 1 budynku mieszkalnego, zawierajgcego nie
wiecej niz 2 mieszkania,

h) zakazuje sie przeznaczania do pracy zarobkowej pomieszczen o tgcznej powierzchni
przekraczajgcej 40 m? oraz wprowadzania jakiejkolwiek funkgji ucigzliwej dla otoczenia, w
szczegolnosci uznanej za przedsiewziecie moggce znaczaco oddziatywac na Srodowisko,

i) powierzchnia zieleni na dziatce minimum 500 m?,

j) wymaga sie wyznaczenia co najmniej 2 stanowisk postojowych dla samochodow
osobowych.”

Zasady ogolne:

§ 2. Integralng czescig planu jest rysunek planu na mapie sytuacyjno-wysoko$ciowej, stanowigcy
zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty, obowigzujgcy w zakresie:

1) symboli cyfrowo-literowych wyrdzniajgcych poszczegdine tereny o réznych funkcjach i zasadach
zagospodarowania, uzupetnionych znakiem "*"w stosunku do terenéw przeznaczonych dla realizacji celow
publicznych,

2) granic planu,

3) obowigzujacych i orientacyjnych linii rozgraniczajgcych tereny o roznych funkcjachi zasadach
zagospodarowania,

4) obowigzujgcych i nieprzekraczalnych linii zabudowy,

5) granic dziatek,

6) wymiarow okreslonych w metrach (m), ustalajgcych przy pomocy linii wymiarowych oznaczone wielkosci
elementdéw zagospodarowania.

§ 3.1. Ustala sie zasade dokfadnosci odczytu linii rysunku planu, o ktérych mowa w § 2, o ile w niniejszej
uchwale nie zostaty podane wymiary, w sposob nastepujgcy:

1) linie pokrywajgce sie z istniejgcymi granicami dziatek wynikajgcymi z ewidencji gruntéw i budynkow —
wedtug tych granic,




2) linie wyznaczajgce granice planu - wedtug przylegajacych do nich linii rozgraniczajacych tereny o réznych
funkcjach lub zasadach zagospodarowania,

3) linie rozgraniczajgce tereny o réznych funkcjach lub zasadach zagospodarowania odbiegajgce od
istniejgcych granic dziatek wynikajgcych z ewidencji gruntow i budynkéw - po ich osiach z doktadnoscig nie
mniejsza niz 2 m,

4) granice dziatek wyznaczone uchwatg - wedtug wymiaréw okreslonych na rysunku planu,a w przypadku ich
braku - na podstawie tego rysunku, z doktadno$cia do 1 m, przy zachowaniu pozostatych zasad odczytu,

5) nieprzekraczalne i obowigzujgce linie zabudowy odbiegajace od innych linii - po ich zewnetrznej krawedzi
z dokiadnoscig do 0,5 m.

2. Obowigzujgce linie rozgraniczajgce tereny o réznych funkcjach lub zasadach zagospodarowania stanowig
rownoczesnie granice dziatek.

§ 4.1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu i jednolitych zasadach
zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu liniami, o ktérych mowa w § 2 pkt 3,

2) dziatce — nalezy przez to rozumie¢ wyodrebniony liniami granicznymi obszar gruntu stanowigcy odrebny
przedmiot ewidencji gruntéw i budynkéw, wyznaczony na rysunku planu liniami, o ktérych mowa w § 2 pkt 3 i
51

3) nieruchomosci — nalezy przez to rozumie¢ dziatke lub graniczace ze sobg dziatki, stanowigce przedmiot
tych samych praw,

4) otoczeniu — nalezy przez to rozumie¢ $rodowisko oraz zgodne stanowisko wtascicieli wszystkich dziatek
przylegtych,

) orientacyjnej linii rozgraniczajgcej — nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajgcy tereny o réznych
funkcjach lub zasadach zagospodarowania, o ktérej przebiegu rozstrzyga wiasciwy organ w decyzji
zatwierdzajgcej projekt podziatu nieruchomosci albo w decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu,

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ pionowg ptaszczyzne, wyznaczong na
rysunku lub w tekscie planu, ktérej do wysokosci 4,5 m nad poziomem przylegajgcego terenu nie moze
przekracza¢ zaden element budynku, za wyjgtkiem cokotéw, podokiennikow, pilastréw, gzymsoéw, rur
spustowych i tym podobnych detali wystroju architektonicznego nie przekraczajgcych 15 cm oraz nie
podpartych zadaszen i okap6éw o wysiegu do 75 cm fgcznie z rynng,

7) obowigzujgcej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ pionowg ptaszczyzne, wyznaczong ha rysunku
lub w tekscie planu, do ktorej powinno przylegaé minimum 60% powierzchni zwréconej w jej strone elewacji
najwyzszej czesci budynku, a dla budynkéw wznoszonych bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatkg -
takze skrajna czesc tej elewacji o szerokosci co najmniej 1,5 m; obowigzujgca linia zabudowy jest
réwnoczesnie nieprzekraczalng dla zabudowy, o ile inne ustalenia niniejszej uchwaty nie stanowig inaczej,

8) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumieé wysoko$¢ wszelkich obiektow budowlanych, dla
budynkéw mierzong od najnizszego punktu pierwotnego poziomu terenu na linii zabudowy lub przy granicy
dziatki od strony drogi publicznej, do najwyzszego punktu kalenicy dachu albo zwienczenia éciany attykowej
ostaniajgcej stropodach,

9) intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumieé wyrazony w procentach stosunek sumy powierzchni
wszystkich kondygnacji nadziemnych budynkéw znajdujgcych sie na nieruchomosci, liczonej w zewnetrznym
obrysie murdw lub potfaci dachu na poddaszu, na wysoko$ci 1 m ponad posadzkg kondygnacji, do
powierzchni tej nieruchomosci,

10) powierzchni zieleni — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie ogrodu potozonego poza budynkiem, takze
w otwartym atrium, urzgdzonego na gruncie lub podziemnym obiekcie budowlanym, umozliwiajgcego trwatg
wegetacje roslin, zagospodarowanego nie wigcej niz w 15% elementami matej architektury, w tym éciezkami
i zbiornikami wodnymi o charakterze wytacznie dekoracyjnym, za wyjatkiem taraséw zwigzanych z
budynkiem oraz stanowisk postojowych dla samochodow,

11) stanowiskach postojowych dla samochodéw osobowych — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone w
granicach dziatki powierzchnie, w tym przed wjazdami do garazy, potozone poza budynkami, na terenie
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w odlegtosci nie mniejszej niz 1,5 m od drzwi i okien, o wymiarach
minimum 2,5 x 5 m kazde, potgczone dojazdem ze zjazdem z ulicy, umozliwiajgce niezalezne parkowanie
wszystkich pojazdéw.

2. Pojecia wystepujgce w niniejszej uchwale, nie wyjasnione w ust. 1, nalezy interpretowaé zgodnie
z definicjami wynikajacymi z Polskich Norm i przepisow szczegdinych, obowigzujgcych w dniu podjecia
niniejszej uchwaty.

3. Plan nie narusza obowigzujgcych przepisow prawa.

4. Ustalenia planu, ktore muszg by¢ traktowane jako obowigzujgace, zapisano w niniejszej uchwale pismem
prostym, wytluszczono okreslenie zasadniczego przeznaczenia terenu. Nie obowigzujgce informacje
pomochicze i przyktady zapisano kursywa.

§ 5.1. W odniesieniu do dokonywania zmian w podziatach geodezyjnych na podstawie niniejszej uchwaty
ustala sie wydzielenie w pierwszej kolejnosci terendw przeznaczonych dla realizacji celéw publicznych, a
nastgpnie wydzielenie dziatek budowlanych zgodnie z zasadami okreslonymi w ninigjszej uchwale.

2. Okreslone w niniejszej uchwale powierzchnie i szerokosci dziatek budowlanych nie uwzgledniajg $cie¢ ich
granic przy skrzyzowaniach ulic, o wielko$ci odpowiednio po 5 lub 10 m z kazdego boku.




Ustalenia powszechnie obowigzujgce na obszarze objetym planem:

1) teren komunikacji, oprocz urzadzen zwigzanych bezposrednio z potrzebami ruchu, przeznaczony jest on
do umieszczania podziemnych sieci uzbrojenia terenu; na terenie komunikacji zabrania sie sytuowania
budynkow,

2) wode pitng nalezy doprowadzi¢ do dziatek budowlanych poprzez rozbudowang sie¢ wodociggowa,
uzbrojong w zasuwy i hydranty przeciwpozarowe w ilosci zgodnej z przepisami szczeg6lnymi, z
zachowaniem warunkdw gestora sieci,

3) $cieki nalezy odprowadza¢ poprzez kanalizacje sanitarng do oczyszczalni Sciekéw, o ile odpowiednie
kolektory sg wykonane w pasie drogi publicznej, do ktdrej dziatka ma bezposredni dostep; w przypadku
ich braku dopuszcza sie czasowe gromadzenie nieczystosci cieklych w szczelnych zbiornikach na scieki
czasowo opréznianych i wywoéz do punktu zlewnego oczyszczalni Sciekow; w przypadkach kiedy ilos¢
$ciekdw moze przekroczyé 2 m® na dobe nalezy uzyska¢ pozytywng opinie wiasciwego inspektora
sanitarnego,

4) wody opadowe nalezy odprowadza¢ do gruntu na wiasnej nieruchomosci, uwzgledniajgc uksztattowanie
j€j terenu i nieruchomosci sgsiednich;

5) energie elektryczng z sieci nalezy czerpaé poprzez ztacza kablowe zabudowane w granicy ogrodzenia
dziafkki, z linii kablowych niskiego napiecia, wyprowadzonych w ukfadzie pierscieniowym i wrzecionowym
z dwéch kontenerowych stacji transformatorowych, zasilanych projektowanymi odcinkami kablowych linii
Sredniego napiecia, wigczonych do istniejgcego kabla SN relacji Potulice 3 (Szkota) i Potulice 6 (Bloki),

6) gaz nie moze by¢ czerpany z indywidualnych zbiornikéw usytuowanych na zewnatrz budynkéw; budowa
sieci gazowej przez dostawce uzalezniona jest od technicznych i ekonomicznych warunkéw dostawy,

7) ciepto nalezy czerpaé ze zrédet lokalnych, nie powodujgcych ucigzliwosci dla Srodowiska,

8) oswietlenie wewnetrzne i zewnetrzne nalezy projektowaé i wykona¢ z mozliwoscig przystosowania dla
potrzeb obrony cywilne;j,

9) miejsce do czasowego gromadzenia odpadow statych, umozliwiajgce ich segregacje, nalezy wyznaczy¢
na kazdej nieruchomosci,

10) ucigzliwos¢ uzytkowania nieruchomosci musi zamykac¢ sie w granicach jej wkasnosci,

11) urzgdzenie kazdej nieruchomosci powinno umozliwia¢ indywidualne zagospodarowanie kazdej z dziatek
wyznaczonych planem, w sposob zgodny z jej przeznaczeniem i okreslonymi w uchwale wymogami
szczegotowymi, -

12) do kazdej z dzialek dopuszcza sie wykonanie co najwyzej jednego zjazdu z drogi publicznej; jego
niwelete i usytuowanie nalezy uzgodnic z zarzgdem drogi,

13) miejsca postojowe dla pojazdéw samochodowych powinny byé wyznaczone na terenie kazdej
nieruchomosci w liczbie umozliwiajgcej prowadzenie dozwolonej dziatalnosci gospodarczej i parkowanie
samochodéw uzytkownikéw statych oraz osob przebywajacych okresowo, nawet w przypadku
wprowadzenia zakazu zatrzymywania na przylegtym terenie,

14) budynki nalezy sytuowac na dziatce rownolegle do jej granicy bocznej, wspodlnej z inng dziatkg potozong
na tym samym terenie,

15) sytuowanie budynku bezposrednio przy granicy nieruchomosci jest dopuszczalne bez uzyskiwania zgody
wiasciciela dziatki sgsiedniej, jezeli budynek ten bedzie w catosci przylegat do budynku istniejgcego po
drugiej stronie granicy, a jego wysokos$¢ i diugosce nie przekroczg rozmiaréw tamtego,

16) lokale przeznaczone na cele uzytecznosci publicznej powinny byé catkowicie dostepne dla oséb
niepetnosprawnych co najmniej na jednej kondygnaciji,

17) ogrodzenia nieruchomosci od strony wyznaczonych planem ulic powinny mie¢ wysoko$¢ 1,2 m, z
uwzglednieniem lokalnych odstepstw wynikajgcych z uksztattowania gruntu,

18) wszelkie indywidualne tablice reklamowe nie moga by¢ umieszczane na terenach komunikacji i zieleni
oraz przy ich liniach rozgraniczajgcych, na dziatkach wyznaczonych na pozostatych terenach zakazuje
sie umieszczania wolno stojgcych reklam i szyldow,

19) zadrzewienia istniejgce wzdiuz potudniowej granicy planu poddaje sie petnej ochronie.”

Zatgcznik:
- wyrys planu (fragment), jedna strona A4.
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